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1.1.  ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ 

Участок проектирования расположен в южной части Московского района г.Твери в 

жилом микрорайоне Южный. Площадь участка в границах проектирования составляет 

84,7 га, площадь участка квартала жилой застройки в границах красных линий ул. Псков-

ской, ул. Левитана, бул. Гусева и ул. Проектной – 49,3 га (без учета земель общего поль-

зования). В соответствии с Правилами землепользования и застройки и генеральным пла-

ном г.Твери участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки Ж-4 (жилые дома  

9 этажей и выше). При проектировании были учтены изменения, внесенные в генераль-

ный план при его корректуре в 2019 году и утвержденные Тверской городской думой.  

В соответствии с корректурой генплана г. Твери часть жилого квартала, располо-

женная между межквартальным проездом и ул. Псковской относится к зоне многоэтаж-

ной жилой застройки высотой 9 этажей и выше. Застройка нижней части квартала огра-

ничена высотностью в 10 этажей. На трех площадках уже ведется строительство жилых 

домов. Проектные решения по ним согласованы и получены разрешения на строительст-

во. 

Участок 1 (кадастровые номера 69:40:0200180:1038; 69:40:0200180:1039,  

69:40:0200180:1040, 69:40:0200180:1041, 69:40:0200180:1042). Строительство жилого 

квартала ведет ООО «Стройтраст». 

Участок 2 (кадастровые номера 69:40:0200180:1061; 69:40:0200180:1067,  

69:40:0200180:569, 69:40:0200180:570, 69:40:0200180:1052, 69:40:0200180:1055, 

69:40:0200180:1066, 69:40:0200180:4699). Строительство жилого квартала  «Иллидиум – 

2»  ведет ООО «Иллидиум». 

Участок 3 (кадастровые номера 69:40:0200180:134; 69:40:0200180:4141,  

69:40:0200180:4142, 69:40:0200180:3316). Строительство жилого квартала  «Иллидиум – 

3»  ведет ООО «Иллидиум». 

В связи с тем, что по вышеперечисленным участкам уже имеется согласованная 

проектная документация, при дальнейших расчетах параметров квартала были приняты 

данные, предоставленные проектными организациями ООО «Капстрой» и ООО «Мо-

дуль».  
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Коэффициенты застройки и плотности застройки по каждому участку приведены в 

первом томе. Общее число жителей квартала в границах проектирования по расчетам со-

ставит 12 256 человек. При площади квартала в красных линиях 49,3 га, плотность насе-

ления составит: 

12 257 / 49,3 = 248 чел/га.  

1.2. ПАРАМЕТРЫ УЛИЦ, ПРОЕЗДОВ, ПЕШЕХОДНЫХ ЗОН, СООРУЖЕНИЙ 

ТРАНСПОРТА, ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ. 

ПАРАМЕТРЫ ПРОЕКТИРУЕМЫХ УЛИЦ 

Наименование  

улицы 

Категория Протя-

женность 

в грани-

цах про-

екта 

Габарит 

в крас-

ных ли-

ниях, м 

Кол-во 

полос 

движе-

ния 

Раз-

дели-

тель-

ная 

поло-

са, м 

Вело-

дорож

ка, м 

Тро-

туа-

ры, м 

ул. Псковская (от 

бул.Гусева до 

Бурашевского 

шоссе) 

Магист-

ральная 

улица об-

щегород-

ского зна-

чения 

2080 60,0 
(4,0+3,5+

3,5)х2 
12,0 - 3,0х2 

бул. Гусева (от 

ул. Вологодская 

до ул. Проект-

ная) 

Магист-

ральная 

улица рай-

онного 

значения 

1380 40,0 
(4,0+3,5)

х2 
- 3,0 3,0х2 

ул. Левитана (от 

ул. Можайского 

до ул. Проект-

ная) 

Магист-

ральная 

улица рай-

онного 

значения 

1720 40,0 
(4,0+3,5)

х2 
- 3,0 3,0х2 

ул. Проектная 

(от бул. Гусева 

до ул. Левитана) 

Магист-

ральная 

улица рай-

онного 

значения 

630 40,0 
(4,0+3,5)

х2 
- - 3,0х2 

Межквартальный 

проезд 

проезд 
540 20,0 3,0х2 - - 1,5х2 

Пешеходная зона проход 780 10,0 - - - 4,5 
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Территория проектируемого жилого квартала расположена между тремя магистраль-

ными улицами районного значения: ул. Левитана, ул. Проектная и бул. Гусева и магистра- 

лью общегородского значения: ул. Псковская. Габариты всех проектируемых улиц в крас-

ных линиях соответствуют действующим нормам.  

В данный проект включено примыкание ул. Псковской к Бурашевскому шоссе. Обе 

транспортные магистрали имеют одинаковую категорию «магистральная улица общегород-

ского значения». Количество полос на ул. Псковской – 6, на Бурашевском шоссе – 4 (с уче-

том предстоящей реконструкции). Конфигурация развязки приближена к предложению ге-

нерального плана города. Развязка с эллиптическим центральным островком с радиусом 50 

м, кольцевая проезжая часть имеет две полосы движения что соответствует «методическим 

рекомендациям по обеспечению безопасности движения на автомобильных дорогах».    

Кольцевые пересечения в одном уровне, обеспечивают пропускную способность, по 

величине близкую к пропускной способности пересечений в разных уровнях. Вместе с 

тем стоимость их строительства во много раз меньше стоимости пересечений в разных 

уровнях. Благодаря этим качествам в ряде стран кольцевые пересечения в одном уровне 

получили весьма широкое распространение, так как позволяют без значительных капита-

ловложений улучшить условия движения. 

Кроме того, правильная организация кольцевого движения полностью или частично 

исключает пересечение транспортных потоков, заменяя его последовательным слиянием 

и разветвлением в короткой зоне - зоне переплетения. Происходящие при этом дорожно-

транспортные происшествия отличаются незначительными последствиями, в связи с чем 

этот вид пересечений в одном уровне считается малоопасным. 

Парковки. Гостевые парковки для личного транспорта запроектированы вдоль проез-

дов на территории жилых домов вне дворовых пространств. Их общее количество составля-

ет 2053 машино-места. Специальная парковочная зона сформирована вдоль бульвара Гусе-

ва на 602 машино-места. На отдельном земельном участке размещен многоуровневый пар-

кинг на 600 машино-мест. На первом этаже могут находиться станция технического обслу-

живания автомобилей, мойка и магазин по продаже автозапчастей. Таким образом, общее 

количество парковочных мест в проектируемом квартале жилой застройки составляет 3255. 
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Нормативная  площадь территории для временного хранения транспорта  в проекти-

руемом жилом квартале на расчетный период (2025 год) составит: 

12 257 х 5,7 = 69 865 кв.м,  

где 5,7 кв.м – удельный показатель территории, требуемый под стоянки для времен-

ного хранения легковых автомобилей (п.3.5.219 РНГП). 

Площадь одного парковочного машино-места составляет: 5,5 х 2,5 = 13,75 кв.м 

Требуемое число парковок для временного хранения автотранспорта составит: 

69 865 : 22,5 = 3105 (машино-мест), 

где 22,5 – площадь участка для временной стоянки одного легкового автомобиля при 

примыкании стоянки к проезжей части улиц или проездов (п.3.5.223). 

В соответствии с п.3.5.219 РНГП открытые стоянки для временного хранения легко-

вых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70% расчетного 

парка легковых автомобилей, в том числе на территории жилых районов – 25%. 

Требуемое количество парковочных мест на открытых стоянках для временного хра-

нения на территории жилого квартала составит: 
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3105 х 0,25 = 776 машино-мест. 

В соответствии с п.3.5.220 РНГП на придомовой территории допускается размещения 

открытых стоянок для временного размещения автомобилей вместимостью до 50 машино-

мест при соблюдении нормативных требования обеспеченности придомовой территории 

элементами благоустройства. 

Общественный транспорт. В соответствии с действующим генеральным планом 

г.Твери в качестве общественного транспорта по магистральным улицам, примыкающим к 

проектируемому жилому району, должно быть организовано движение автобусных и трол-

лейбусных маршрутов. Схема движения общественного транспорта показана на чертеже 

«Схема организации движения транспорта».  

 

Выкопировка из генерального плана г. Твери  

«Схема  движения общественного транспорта» 
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Кроме муниципального общественного транспорта транспортные перевозки жителей 

района будут осуществляться маршрутным такси. На схеме движения транспорта показано 

размещение на дорогах остановок общественного транспорта. 

 

1.3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В соответствии со ст.1 Градостроительного кодекса РФ зоны с особыми условиями 

использования территорий - это охранные, санитарно-защитные зоны, зоны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, водоохранные зо-

ны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хо-

зяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавли-

ваемые в соответствии с законодательством РФ. 

Правовой режим таких зон регламентируется не только градостроительным и зе-

мельным законодательством, но и законодательством в области электроэнергетики (ох-

ранные зоны объектов электросетевого хозяйства и охранные зоны объектов по произ-

водству электрической энергии), законодательством в области промышленной безопас-

ности (охранные зоны магистральных трубопроводов и охранные зоны газораспредели-

тельных сетей), законодательством о железнодорожном транспорте (охранные зоны же-

лезных дорог), законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии насе-

ления (санитарно-защитные зоны), природоресурсным законодательством (водоохранные 

зоны, зоны затопления и подтопления, рыбоохранные зоны и рыбохозяйственные запо-

ведные зоны, лесопарковые зоны и зеленые зоны и т.д.) и другими отраслями российско-

го законодательства. 

На чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использование территории» пока-

заны технические и охранные зоны инженерных сетей. 

Охранные зоны распределительных газопроводов составляют по 2,0 м в каждую сторо-

ну от трубы (Постановление Правительства РФ № 878 от 20 ноября 2000г.).  

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства установлены в соответствии с По-

становление Правительства РФ №160 от 24 февраля 2009 г.: для кабелей – по 1,0 м в  

http://docs.cntd.ru/document/901919338
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каждую сторону, для ВЛ-0,4 кВ – по 2,0 м в каждую сторону от провода. Охранная зона 

трансформаторной подстанции составляет 10,0 м. 

Охранные зоны кабелей связи установлены в соответствии с Постановлением Прави-

тельства РФ № 578 от 9 июня 1995  и составляют по 2,0 м в каждую сторону от кабеля. 

Технические зоны для сетей водоснабжения, водоотведения и ливневой канализации 

установлены в соответствии с табл.12.5 СП 42.133330 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроитель-

ство, планировка и застройка городских и сельских поселений». Размер технических зон 

равен расстоянию по горизонтали в свету от подземных сетей до фундаментов зданий и со-

оружений.  Для водопровода это расстояние составляет 5,0 м, для дождевой и бытовой ка-

нализации – 3,0м. 

Санитарно-защитная зона от многоуровневой парковки составляет 50 м и находится в 

границах отводимого земельного участка. 

Санитарно-защитная зона блочно-модульной газовой котельной.  

Санитарно-защитная зона, предназначена для обеспечения безопасной эксплуатации 

котельной. Под термином, подразумевается целый комплекс мероприятий, направленный 

на предотвращение аварийных ситуаций, утвержденный Ростехнадзором. Нормы подробно 

описаны в СНиП II-35-76 «Котельные установки». Обязательно ограждение блочно-

модульной газовой котельной, в виде забора с входом, достаточным для беспрепятственной 

эвакуации персонала. Расстояния от котельной до ограждения, должно быть достаточным 

для проезда пожарного автотранспорта. Охранная зона пароводогрейной газовой котель-

ной, согласно СП 42.13330.2011, определяется проектной документацией. Согласно СНиП 

II-35-76, минимальные расстояния до близлежащих зданий, определяются по допускаемому 

санитарными нормами уровню шума. Если параметры превышают допустимые, предпри-

нимаются мероприятия по звукоизоляции корпуса котельной. Снижение шума приводит к 

сокращению размеров санитарной зоны. Котлы большой мощности водогрейных и паровых 

БМК на газе, устанавливаются с учетом норм, указанных в «СНиП 2.07.01-89 Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Требования, указы-

ваемые в нормативной документации, оговаривают строгое соблюдение норм, предписан-

ных Ростехнадзором, давшим разрешение на эксплуатацию котельного оборудования. В  
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выданной организацией документации, четко прописывается, какие расстояния необходимо 

выдерживать до жилых зданий и промышленных комплексов. Расчѐт блочно-модульной га-

зовой котельной, выполняет и несет за него ответственность, завод изготовитель БМК. На-

ружное водоснабжение и канализация – передвижные котельные подключаются к системам 

водоснабжения и теплотрассы, посредством гибких рукавов. Для БМК любого типа, преду-

сматривается система подпитки, состоящая из электромагнитного клапана, емкости с во-

дой, регулирующей и запорной арматуры, двух насосов. Сжигание природного или сжи-

женного газа, в современных котлах осуществляется практически без остатка. Загрязнения 

окружающей среды, минимальные. Строительство модульных газовых котельных в жилых 

микрорайонах, не загрязняет экологию, не требует получения специальных разрешений, 

обеспечивает экономическую выгоду, давая более дешевое по сравнению с центральным 

теплоснабжением, тепло. 

Несмотря на то, что негативное влияние на окружающую среду минимально, предъ-

являются высокие требования, затрагивающие системы дымоотведения: высота дымовой 

трубы – расчеты выполняет завод изготовитель на основании опросного листа, прилагаемо-

го к СНиП «Котельные установки» п. 5.12.2, приложение В. При расчетах принимаются во 

внимание нормы, указанные в ОНД – 86 и СанПиН 2.1.6.1032-01. Вычисления делаются с 

учетом интенсивности рассеивания в атмосфере продуктов сгорания и соблюдением каче-

ства атмосферного воздуха. Дымовые трубы изготавливаются из секций, собираемых по-

средством фланцевых соединений. После установки системы дымоотведения в водогрейной 

или паровой газовой БМК, осуществляется приемка представителем МЧС, в соответствии с 

указаниями в ПБ 03-445-02. 
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2. ИНЖЕНЕРНЫЕ КОММУНИКАЦИИ 

 
В настоящее время район проектирования в части инженерной инфраструктуры развит 

слабо. Дома в микрорайоне «Южный» уже много лет растут как грибы, а сети и коммуналь-

ная инфраструктура не расширяются и не совершенствуются, новые десяти-, двенадцати-

этажки «садятся» на старые сети, совершенно не рассчитанные на такие нагрузки. Поэтому 

самое большое количество аварий на теплосетях в городе происходит именно в Московском 

районе. Здесь же самая грязная вода.  

В соответствии с инвестиционной программой ООО «Тверь Водоканал», утвержденной 

решением Тверской городской Думы №197(398)  от 25.12.2012 г., предусмотрено строитель-

ство водозабора в районе населенных пунктов Палкино – Никольское. Для развития водоза-

бора до 10000 м
3
/сут., учитывая ранее построенные скважины, необходимо пробурить не ме-

нее трех разведочно-эксплуатационных скважин на касимовский горизонт и двух на подоль-

ско-мячковский горизонт. Для размещения водозаборного узла из земель ЗАО «Калинин-

ское» выделен земельный участок площадью 2,4 га (кн 69:40:0300155:25). Проектная трасса 

водовода  диаметром 600 мм в границах проектирования показана на чертеже (том II).  

В соответствии с техническими условиями Филиала ПАО «МРСК Центра» - «Тверьэнер-

го» №4786851 от 14.12.2015г. в связи с переустройством ВЛ-10 кВ №5029 (31) ПС «Южная» 

необходимо предусмотреть строительство РП 10 кВ. Компоновку РП определить при проек-

тировании с учетом обеспечения возможности расширения каждой секции шин дополни-

тельно на 2 линейные ячейки. Под строительство РП в границах проектирования в комму-

нальной зоне проектирования сформирован земельный участок площадью 729 кв.м. 

Новые инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных 

профилей улиц и дорог: 

-под тротуарами или разделительными полосами – инженерные сети в коллекторах, кана-

лах, тоннелях; 

-в разделительных полосах – водопровод, газопровод, хозяйственную и дождевую канали-

зацию. 
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На полосе между красной линией и линией застройки возможно размещение газовых се-

тей низкого давления и кабельные сети. На чертеже I.1.2 «Чертеж планировки территории» 

показаны границы зон возможного размещения объектов капитального строительства. Объ-

екты капитального строительства инженерной инфраструктуры (ТП, КНС, ГРП и т.д.) долж-

ны быть размещены в тех же границах.  

Требуемые нагрузки рассчитаны на полное развитие застройки: 

Количество проживающих: 12 257 человек. 

 

2.1. Водоснабжение: 

Согласно Приложению 14 (РНГП Тверской области) норма расхода воды для жилых до-

мов квартирного типа с быстродействующими газовыми нагревателями и многоточечным 

водоразбором,  составляет 210 л/сутки человека. Следовательно, расход воды для жилых до-

мов равен: 

210 х 12256 = 2574 куб.м./сутки 

    Нагрузка для общественных зданий: 

№ 

п/п 
Наименование 

Расчѐтный 

показатель 

Удельная 

нагрузка 

Общая мощ-

ность 

1. 

Дошкольные организации со столовы-

ми, работающими на сырье, и прачеч-

ными, оборудованными автоматиче-

скими стиральными машинами 

700 мест 
80 лит-

ра/место 

700 х 80 = 56,0 

куб.м. 

2 

Общеобразовательные учреждения с 

душевыми при гимнастических залах и 

столовыми, работающими на полуфаб-

рикатах, с продлѐнным днѐм 

1224 мест 
12 лит-

ра/место 

1224 х 12 = 14,7 

куб.м. 

3 
Предприятия торговли продовольст-

венными товарами 
1900 кв.м. 

12,5 лит-

ра/кв.м. 

торг.зала 

1900 х 12 = 

23куб.м. 

4 
Предприятия торговли непродовольст-

венными товарами 
900 кв.м. 

0,6 лит-

ра/кв.м. 

торг.зала 

900 х 0,6 = 

1куб.м. 

5 Предприятия общественного питания 230 мест 
12 лит-

ра/место 

230 х 12 = 

3куб.м. 

 

Всего нагрузка для общественных зданий: 97,7 куб.м. 
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2.2. Водоотведение 

Согласно п.3.4.3.5. РНГП Тверской области при разработке документов территори-

ального планирования удельное среднесуточное (за год) водоотведение в целом на одного 

жителя допускается принимать для городских населенных пунктов, 600 л/сут. 

600 х 12256 = 7354 куб.м./сутки 

Под строительство  КНС в границах проектирования в коммунальной зоне  сформирован 

земельный участок площадью 729 кв.м. 

 

2.3. Газоснабжение: 

Газопровод высокого давления проложен в разделительной полосе ул. Псковкой в 

2014г. Построенные и строящиеся объекты жилой застройки (ООО «Иллидиум» и ООО 

«Стройтраст») подключены к сетям газоснабжения от газопровода среднего давления, про-

ложенного параллельно высокому. 

Укрупнѐнный показатель потребления газа на 1 человека при теплоте сгорания газа 

34 МДж/куб.м. (8000ккал/куб.м.) при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей 

допускается принимать 300 куб.м./год. 

  300 х 12256 = 3677 тыс. куб.м./год 

Под строительство  ГРП в границах проектирования в коммунальной зоне сформирован 

земельный участок площадью 729 кв.м. 

 

2.4. Электроснабжение: 

Для предварительных расчѐтов укрупнѐнные показатели удельной расчѐтной нагруз-

ки селитебной территории допускается принимать при расчѐтной удельной обеспеченности 

общей площадью на 1 человека 30 кв.м. с плитами на природном газе – 0,41 кВт/чел: 

 

0,41 х 12256 = 5025 кВт 

 

Нагрузка для общественных зданий: 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Расчѐтный 

показатель 

Удельная 

нагрузка 

Общая мощ-

ность 

1. Дошкольные организации 700мест 
0,46 

кВт/место 

700 х 0,46 = 

322кВт 
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2 

Общеобразовательные учреждения с 

электрифицированными столовыми, со 

спортзалами 

1224 

мест 

0,25 

кВт/место 

1224 х 0,25 = 

438кВт 

3 
Предприятия торговли продовольст-

венными товарами 
1900 кв.м. 

0,23 

кВт/кв.м. 

торг.зала 

1900 х 0,25 = 

306кВт 

4 
Предприятия торговли непродовольст-

венными товарами 
900 кв.м. 

0,14 

кВт/кв.м. 

торг.зала 

900 х 0,14 = 

126кВт 

5 Предприятия общественного питания 230 мест 
1,04 

кВт/место 

230 х 1,04 = 

239кВт 

Всего нагрузка для общественных зданий: 1431 кВт 

 

2.5. Теплоснабжение: 

Система отопления – это инженерная система, обеспечивающая нормативный темпе-

ратурный режим в проектируемом здании. Возможно использование централизованных, 

автономных и индивидуальных систем теплоснабжения зданий.  

Автономные источники тепла являются наиболее предпочтительными, так как позво-

ляют гибко регулировать температуру теплоносителя в соответствии с изменениями тем-

пературы внешней среды. Источником автономного теплоснабжения могут быть наземные 

или крышные котельные,  работающие  на газовом, жидком топливе или от электросетей. 

На проектируемой территории на своих земельных участках по такому пути пошли ООО 

«Стройтраст» и ООО «Иллидиум». 

Индивидуальные источники теплоснабжения устанавливаются в квартирах жилых 

домов и используют в качестве источника тепла газовые или теплоэлектронагревательные 

приборы различных типов.  

Для отопления общеобразовательной школы и детских садов предлагаем установить 

блочно-модульную газовую котельную.  

Отопление общеобразовательной школы и детских садов на земельных участках 20.2 

от блочно-модульной котельной, расположенной на отдельном участке.  

Стационарные блочно-модульные котельные на газе – это полностью укомплектован-

ные и собранные в заводских условиях сооружения, предназначенные для нагрева теплоно-

сителя и горячего водоснабжения. Модуль отличаются следующие технические и эксплуата-

ционные характеристики: высокая производительность – конструкция почти не  
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ограничена весом и размерами, что позволяет подключить теплогенератор любой мощности, 

или выполнить каскадное подключение, объединив несколько котлов в единую сеть. При  

необходимости, для наращивания мощности, к теплотрассе подключают 2-3 котельных од-

новременно. Универсальность – автономная блочно-модульная котельная, работает на при-

родном и сжиженном газе. Подключается к газгольдеру или центральному газопроводу. Пе-

реоборудование на другой вид газа, не требует длительной остановки котельной и не несет 

существенных материальных затрат. Монтаж и транспортировка – контейнерные модульные 

газовые котельные установки, монтируются на специально изготовленный под потребности 

БМК фундамент. Во время разгрузки, используется автокран. Средний вес котельной, дости-

гает 4-6 тонн. Комплектация – в заводских условиях, БМК полностью укомплектовывается 

всеми необходимыми рабочими узлами. Ставятся котельные установки, автоматика, блок 

управления, циркуляционное оборудование. Контейнер оснащают электропроводкой, систе-

мами безопасности, пожаротушения и вентиляции. По желанию заказчика, предусматривают 

отдельное помещение для обслуживающего персонала. 

Стационарные  БМК, полностью соответствуют требованиям Ростехнадзора. Оборудо-

вание проходит обязательную сертификацию и получает разрешение на ввод в эксплуатацию 

еще в процессе сборки, что облегчает изготовление проектной документации и согласований 

на месте, после доставки БМК заказчику. 

 

Нормы по размещению БМК  

Под установку модульной газовой котельной, требуется площадка, изготовленная из 

бетона, укрепленная армированием, с обязательным проведением гидроизоляции. Еще на 

этапе заказа котельной, заказчик, вместе с изготовителем, составляют техническое задание 

на проектирование и строительство. Пока БМК комплектуется, изготавливается контейнер-

ный блок, производятся подготовительные работы: Площадка под установку БМК, разравни-

вается и трамбуется. Прокладывается несколько попеременных слоев щебня и песка. Укла-

дывается гидроизоляция. Изготавливается опалубка, таким образом, чтобы на 5-10 см по пе-

риметру, превышать размеры конструкции котельной. Заливается бетон с обязательной про-

кладкой арматуры для придания жесткости. Неровности и отклонения от горизонтали,  
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выравниваются с помощью виброрейки и правила. Монтаж на бетонную плиту, допускается 

не ранее чем через 25 дней после заливки фундамента. Для установки передвижной БМК,  

фундамент не требуется, достаточно подготовить ровную площадку, оптимально засыпать 

поверхность слоем песка с последующей трамбовкой. 

 

Способы обеспечения газом  

Котельные подключаются к магистральному газу или газгольдеру. В рассматривае-

мом проекте планировки блочно-модульная котельная будет подключена к магистральному 

газопроводу.  

Подключение к магистральному газу – осуществляется представителями газовой 

службы. Подключение выполняется посредством металлической трубы (для стационарных 

котельных) и гофрированного металлического шланга (для мобильных установок). Меры 

безопасности БМК на газе Последствиями неправильной установки газовой котельной, могут 

стать: серьезный ущерб имуществу, вероятный взрыв повлечет смерть и травмы людей, про-

живающих рядом с БМК. Поэтому, главная задача норм ППБ – обеспечить взрывобезопас-

ность и организовать эффективные меры пожаротушения, для быстрой локализации возгора-

ния. Обязательные условиями для ввода котельной в эксплуатацию:  котельное оборудова-

ние подключается к заземлению. Устанавливается заземляющий контур, одновременно обес-

печивающий и молниезащиту. Заземлять котельное оборудование на трубопровод горячей 

воды и отопления, категорически запрещается. Внутри и снаружи модуля, устанавливают 

пожарную сигнализацию, оповещающую людей о пожаре. Устанавливается пожарный щит с 

первичными средствами пожаротушения (ящик с песком, огнетушители, багры, топоры и 

т.д.). Предметы индивидуальной защиты и пожаротушения, располагают в легкодоступном 

месте в специально обозначенных ящиках. Обслуживающий персонал проходит обязатель-

ную подготовку и регулярные инструкции по технике противопожарной безопасности. Осу-

ществляются мероприятия по профилактике безопасного использования котельного обору-

дования и переаттестация персонала. Проводятся учения по быстрому реагированию в слу-

чае аварийной ситуации. 
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В котельной устанавливается сигнализатор утечки газа, герметичные светильники с 

металлической защитой от разбивания. Щит управления, ставится в отдельной комнате, раз-

деленной от котельного оборудования перегородкой со вторым классом огнестойкости.  

БМК обесточивается со щитовой, расположенной снаружи модуля. Обвязка котла 

предусматривает систему водоподготовки и фильтрации, защищающую контур от перегрева, 

предохранительные взрывные клапаны, сбрасывающие чрезмерное давление в трубопроводе. 

Типовые инструкции производителя, оговаривающие правила эксплуатации и мероприятия 

по пожаротушению во время аварийной ситуации, прилагаются к остальной документации, 

предоставляемой заводом. Назначается ответственный за соблюдение правил безопасности. 

Технические характеристики газовых модульных котельных и многоуровневая система безо-

пасности, предусмотренная на заводе изготовителем, обеспечивает максимальную безопас-

ность и автономность БМК. 

Расчет необходимой мощности котельной (предварительный). 

1. Отапливаемая площадь детского сада составляет: 12,68х700=8876 кв.м, где 12,68 

м
2
 – нормативная площадь помещений на одного ребенка, 100 – количество детей. 

2. Отапливаемая  площадь школы составляет: 12.4х1224=21700 кв.м, где 12,4 м
2
 – 

нормативная площадь помещений на одного учащегося, 1750 – количество учащихся. 

3. Отапливаемая площадь школы и детского сада: 21700+1268=22968кв.м. 

4. Требуемая мощность блочно-модульной котельной: 

22968х1,2/10=2,756 мВт 

С учетом необходимости обеспечения школы и детского сада горячим водоснабжени-

ем, рекомендуется установить блочно-модульную котельную мощностью до 5 мВт. 

 

2.6.  Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

Вертикальная планировка - это инженерное мероприятие по искусственному изме-

нению, преобразованию и улучшению существующего рельефа местности срезкой или под-

сыпкой грунта для использования его в градостроительных целях. Основная цель верти-

кальной планировки заключается в создании спланированных поверхностей, удовлетво- 
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ряющих требованиям застройки и инженерного благоустройства территории. Вертикальная 

планировка территории призвана создать благоприятные условия для размещения зданий и 

сооружений, прокладки улиц, проездов, подземных инженерных коммуникаций. 

К основным задачам вертикальной планировки относятся: 

- организация стока поверхностных вод (дождевых, ливневых и талых) с городских 

территорий;  

- обеспечение допустимых уклонов улиц, площадей и перекрѐстков для безопасного и 

удобного движения всех видов городского транспорта и пешеходов;  

- создание благоприятных условий для размещения зданий и прокладки подземных ин-

женерных сетей;  

- организация рельефа при наличии неблагоприятных физико-геологических процессов 

(затопление территории, подтопление еѐ грунтовыми водами, оврагообразование и т. д.);  

- придание рельефу наибольшей архитектурной выразительности;  

- создание в необходимых случаях искусственного рельефа. 

В данном проекте организация рельефа выполнена за счет изменения его уклона. 

Создан проектный рельеф, который обеспечивает нормальную эксплуатацию 

градостроительной среды. Преобразование рельефа выполнено с минимальными 

изменениями поверхности и только в той степени, которая необходима для  обеспечения 

отвода поверхностных вод, удобства и безопасности движения транспорта и пешеходов, а 

также для защиты территории от негативных физико-геологических процессов 

(затопления, подтопления и т.д.). 

В настоящее время закрытая сеть дождевой канализации имеется только на участке 

бул. Гусева до ул. Вологодской, на ул. Левитана до ул. Вологодской и на участке ул. 

Псковской до бульвара Гусева.  

 Назначены такие проектные уклоны проездов, которые будут гарантировать 

удаление дождевых и талых вод в закрытые системы ливневой канализации со скоростями,  

исключающими эрозию покрытий и почвы. Предполагается самотечное удаление расходов 

дождевых и талых вод в направлении падения рельефа.  
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Поперечный уклон проезжей части проектируемой улицы с асфальтовым покрытием  

принят в 20
0
/00, тротуаров - 10

0
/00. 

Весь поверхностный сток с придомовой  территории должен сбрасываться в сторону 

проездов в качестве «собирающих элементов». Высотное решение территории и посадку 

зданий следует выполнить, привязываясь к высотным отметкам проезда.  

 

Дождевая канализация. 

Водоотвод по улицам решается за счет продольного и поперечного уклонов дороги, а 

так же устройством ливневой канализации отводящей воду в канаву, которая в последую-

щем будет заменена коллектором ливневой канализации отводящим воду в очистные со-

оружения, а далее в ручей Бортниковский. Диаметры трубопроводов и продольные уклоны 

обеспечивают работу сети в самотечном режиме. 

Сбор дождевых сточных вод осуществляется через дождеприѐмные колодцы, обору-

дованные дождеприѐмными решетками, для предотвращения попадания крупногабаритных 

отходов. Транспортировка дождевых сточных вод осуществляется по сети водоотведения в 

безнапорном режиме. Очистка дождевых сточных вод до норм сброса будет осуществлять-

ся на очистных сооружениях, установленных на коллекторе ливневой канализации вдоль 

улицы, построенной у ТЦ «Петрович» (Проектная улица) и проектируемых отдельным 

проектом. 

Закрытая сеть дождевой канализации с дождеприемными и смотровыми колодцами  

является наиболее совершенной, долговечной и предпочтительнее в санитарном отноше-

нии сооружением для отвода дождевых и талых вод. 

Проект дождевой канализации по бул. Гусева на участке от ул. Вологодской до ул. 

Проектной уже разработан. В настоящее время разрабатывает проектная организация ООО 

«Тверьавтодорпроект» разрабатывает проект строительства ул. Левитана и дождевой кана-

лизации на участке от ул. Можайского до ул. Проектная. Данные разработки учтены в 

ППТ. Выпуски дождевой канализации планируется выполнить в Бортниковский ручей с 

предварительной очисткой на ЛОС. В соответствии с действующим генеральным планом  
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г.Твери, локальные очистные сооружения ливневых вод должны быть построены за грани-

цами данного проекта. 

Дождеприемные колодцы должны располагаться в пониженных частях образованного 

рельефа, но не дальше, чем на расстоянии 50 м друг от друга. Заглубления труб назначить с 

учетом глубины промерзания и динамических нагрузок (min 70см).  

Для наблюдения за работой системы необходимо устроить смотровые колодцы в 

местах присоединения коллектора, изменения направления уклонов, диаметров 

трубопроводов, на прямых участках трубопроводов в зависимости их от диаметра (при 

диаметре 200-450 мм – через 50м). Смотровые колодцы могут устраиваться по типу 

перепадных, если трубы  подходят на разных высотных отметках и в виде водоотбойных 

при больших уклонах подводящих труб. 

 

 

3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ  

ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ. 

Объекты жилищного строительства располагаются в пределах селитебной террито-

рии, на территории которого существует местная система оповещения (МСО) являющаяся 

подсистемой территориальная системы оповещения (ТСО) Тверской области. 

Одной из основных задач местной системы оповещения ГО является доведение сиг-

налов (распоряжений) и информации оповещения от органов осуществляющих управление 

гражданской обороной на территории города до проживающего на его территории населе-

ния. 

В военное время и в чрезвычайных ситуациях мирного времени основным способом 

доведения сигналов гражданской обороны населению является система централизованного 

оповещения (местное телевидение и радио). 

Оповещение участников дорожного движения осуществляется через патрульные ма-

шины, оборудованные громкоговорящими установками (УВД и ГИБДД МВД России). 

В соответствии требованиями ГУ МЧС России по Тверской области № 7254-3-2-3 от 

29.08.2013 г. территория объекта попадает в зону светомаскировки. 
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Светомаскировка объекта осуществляется в соответствии с требованиями СНиП 

2.01.53-84 «Световая маскировка населенных пунктов и объектов народного хозяйства» и  

предусматривается в двух режимам (частичного и полного затемнения): электротехниче-

ским способом – отключением освещения. 

Подготовительные мероприятия, обеспечивающие осуществление светомаскировки в 

этих режимах проводятся заблаговременно, в мирное время. 

Режим частичного затемнения рассматривается, как подготовительный период для 

введения режима полного затемнения. Режим частичного затемнения - вводится специаль-

ным распоряжением вышестоящих организаций (по системе оповещения по сигналам ГО). 

Режим полного затемнения вводится по сигналу «Воздушная тревога» и отменяется с 

объявлением сигнала «Отбой воздушной тревоги». 

Переход с режима частичного затемнения на режим полного затемнения осуществ-

ляется не более чем за 3 минуты. 

В режиме полного затемнения наружное освещение отключается полностью. 

При необходимости в местах проведения неотложных производственных, аварийно-

спасательных и восстановительных работ предусматривается использование маскировоч-

ного автономного освещения с помощью переносных осветительных фонарей, соответст-

вующих требованиям п.п. 2.4, 2.5 СНиП 2.01.53-84. 

Состояние радиационной и химической обстановки на территории проектируемого 

объекта определяется в ходе общего мониторинга состояния окружающей среды по Твер-

ской области. 

На территории Тверской области функции по наблюдению за состоянием окружаю-

щей среды осуществляет ГУ «Тверской областной центр по гидрометеорологии и монито-

рингу окружающей среды». 

Проверка территории проводится специализированной организацией, имеющей ли-

цензию на поведение данного вида работ. По результатам проверки специализированной 

организацией составляется акт выполнения работ. 

 

 

normacs://normacs.ru/4fo
normacs://normacs.ru/4fo
normacs://normacs.ru/4fo
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4. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ 

Огнестойкость зданий и сооружений обеспечивается применением каменных, желе-

зобетонных и бетонных конструкций,  обработкой деревянных конструкций специальными  

 

огнеупорными составами, а так же соблюдением противопожарных разрывов между 

строениями. 

Проезд пожарных машин обеспечивается по сквозным проездам. Тупиковые проез-

ды заканчиваются разворотными площадками. Ко всем строениям обеспечен подъезд по-

жарной техники на расстояние не менее 5,0 м. 

Источниками наружного противопожарного водоснабжения на проектируемой тер-

ритории являются пожарные гидранты. Кроме уже существующих, рабочим проектом пре-

дусмотрена установка двух дополнительных гидрантов на проектируемом водопроводе.  

 

 

5.  ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Уровни фонового загрязнения атмосферного воздуха по всем загрязняющим веще-

ствам не превышают требования санитарно-гигиенических норм для атмосферного воздуха 

населенных мест (<1ПДК). 

По фактору загрязнения атмосферного воздуха превышений ПДК загрязняющих 

веществ на перспективное развитие территории не ожидается.  

 Для защиты жилых помещений от шума в домах, расположенных вдоль магист-

ральных улиц, возможно устройство шумозащитной лесопосадочной полосы. Защитой от 

шума и возможных вредных выбросов  является максимальное озеленение территории. 

Для предотвращения загрязнения почвы и грунтовых вод загрязненными водами с 

проезжих частей улиц, проездов и парковок автомобильного транспорта, необходимо уст-

ройство на них твердого покрытия и профилирование его для сброса воды в закрытую сеть 

ливневой канализации. 

По фактору радиационной безопасности рассматриваемую территорию можно без 

ограничений использовать под жилищное строительство. 
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6.   ОСНОВНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ УСЛОВИЙ  

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ. 

 
Для обеспечения удобства передвижения престарелых людей и инвалидов проектом в 

соответствии со СНиП 2.07.01-98 и ВСН 62-91 предусмотрены следующие мероприятия: 

- пересечение тротуаров с въездами в одном уровне; 

- ширина тротуаров обеспечивает беспрепятственное движение пешеходов и инвали-

дов в коляске; 

- высота бортового камня в зоне пешеходного перехода не превышает 4 см; 

- поперечный уклон тротуара в зоне рампы пешеходного перехода 10‰; 

- максимальный продольный уклон тротуара 20‰; 

- входные площадки  в объектах торговли должны быть оборудованы пандусом. 
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1  Введение 

 

Инженерно-геодезические изыскания для разработки проектной   документации на 

«Строительство улицы Левитана от проезда к дому 44 по ул. Левитана до ул. Проектная в г. 

Твери»  выполнены ООО «Тверьавтодорпроект» в период с 04.02.2019 г.  по 29.03.2019 г. 

Основанием для производства работ является договор от 30 января 2019 г. № 10-

2019 на выполнение разработки проектной  документации «Строительство улицы Левитана 

от проезда к дому 44 по ул. Левитана до ул. Проектная в г. Твери».  

Заказчик – ООО «Зеленая долина». 

В административном отношении обследуемый участок  расположен в Московском  

районе г. Твери. 

Изыскания выполнены для разработки проектной документации «Строительство 

улицы Левитана от проезда к дому 44 по ул. Левитана до ул. Проектная в г. Твери».  

Задачей инженерно-геодезических изысканий является обеспечение получения 

топографо-геодезических материалов и данных о ситуации и рельефе местности, 

существующих зданий и сооружений и других элементов планировки, необходимых для 

комплексной оценки природных и техногенных условий строительства и обоснования 

проектных решений ремонта и эксплуатации объекта. 

Состав выполненных работ, объемы и ответственные исполнители по видам работ 

приведены в таблице 1. 

 

 Таблица 1 

Вид работ Единица 
измерения 

Объём 
работ 

Исполнитель, 
Ф.И.О. 

Создание планово-высотного обоснования  
съемочной геодезической сети методом 
спутниковой привязки 

шт. 2 
                             
Осипов А.О.  
 

Создание планово-высотной геодезической 
сети: теодолитные/нивелирные ходы км/км 0,27/0,27 Осипов А.О.  

Топографическая съемка в М 1:500, сечение 
рельефа 0,5 м га 8,97 Осипов А.О. 

Камеральная обработка и составление 
отчёта экз. 4 Осипов А.О.  
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2 Физико-географические условия района изысканий 

 

Участок района изысканий расположен в южной части города Твери в Московском 

районе.  

Тверь расположена в бассейне Верхней Волги, на западе средней части Восточно-

Европейской равнины.  

Рельеф местности  равнинный. Абсолютные отметки высот составляют 136-140 м.  

Климат района умеренно-континентальный и характеризуется основными 

показателями: 

- средняя годовая температура воздуха плюс 5,5°С; 

- абсолютный минимум минус 43,8°С; 

- абсолютный максимум плюс 38,8°С.  

В течении года преобладают ветры южного и юго-западного направлений. 

Среднегодовая скорость ветра 3,9 м/сек. 

Общее количество осадков, выпадающих за год — около 654 миллиметров. 

Наибольшее количество их приходится на летний период. 

 Средняя продолжительность периода со средним снеговым покровом равна 

140 дням. Средняя мощность снегового покрова 30 - 35 см, максимальная — 74 см, 

минимальная — 13 см.  

В соответствии с климатическим районированием территории для строительства 

(СНиП 23-01-99∗), Тверская область относится к климатическому району для строительства 

IIВ умеренного климата, зоне влажности 2 (нормальной), дорожно-климатической зоне II.      

                      

3 Методика работ 

 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии с требованиями 

СП 47.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 «Инженерные изыскания 

для строительства. Общие требования». 

Планово-высотная съёмочная геодезическая сеть на объекте создана в системе 

координат местная г. Твери, системе высот Балтийская 1932 г.  За исходные пункты 

приняты (см. таблица 2). 
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Таблица 2 

Название 
пункта 

номер и тип 
центра 

Разряд 
класс 

Координаты Наименование 
организации 

исполнителя, год, 
шифр объекта 

Х У Н 

Система координат местная г. Твери 

п.п. 6163 4 - 6586.140 1288.693 137.369 - 
п.п. 8627 4 -6283.338 483.114 138.342 - 

п.п. 1734 4 -5847.492 -726.258 138.089 - 
п.п. 6525 4 -5130.001 -459.605 139.539 - 

Система координат МСК-69 
п.п. 6163 4 285186.519 2276824.084  - 

п.п. 8627 4 285484.789 2276016.692  - 
п.п. 1734 4 285913.403 2274804.738  - 
п.п. 6525 4 286632.491 2275067.083  - 

  

Для определения координат и высот пунктов ОПВО применялся метод 

относительных определений с  использованием  одночастотных  приёмников  GSR 1700 

CSX №10010041, №10010013. Использовался статический метод спутниковых определений. 

Минимальная продолжительность наблюдения на одном пункте составила один час. 

Прогнозирование спутникового созвездия для определения благоприятного периода 

выполнения спутниковых наблюдений выполнено в программном обеспечении Sokkia 

Office с помощью утилиты Spectrum Survey. После обработки в ПО пересчитаны в систему 

координат местная г. Твери. 

Сведения о геодезических средствах измерений приведены в таблице 3. 

Таблица 3 

Наименование 
прибора Тип Номер 

Сведения о поверке 
Номер 

свидетельства Дата поверки 

Создание исходной съемочной геодезической сети 
Комплект 
спутниковой 
геодезической 
одночастотной 
аппаратуры 

                   Sokkia 
GSR 1700 CSX 

 

COB10010041 
COB10010013 

0816563 
0832207 06.03.18 г. 

Нивелирование 
Нивелир Sprinter 50 GSS112 H009475 06.03.18 г. 

Линейные измерения 
Электронный 
тахеометр Trimble M-3 DR (5”) С 652939 0816564 06.03.18 г. 
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Топографическая съёмка 
Электронный 
тахеометр Trimble M-3 DR (5”) С 652939 0438593 06.03.18 г. 

 

Уравнивание съёмочной геодезической сети выполнено в программной среде  

«КРЕДО-DAT 3.0». 

Наибольшая длина теодолитного хода – 0,27 км. 

Наибольшая угловая невязка – 1/ / . 

Наибольшая абсолютная линейная невязка – 0.01 м. 

Наибольшая длина нивелирного хода – 0,27 км. 

Наибольшая высотная невязка – 3 мм. 

При производстве изысканий выполнялись следующие виды работ: 

- съёмка существующего земляного полотна, искусственных сооружений, 

пересечений и примыканий; 

- съёмка существующих коммуникаций; 

- нивелирование и закладка реперов (см. ведомость реперов). 

Инженерно-топографический план создан на бумаге в М 1:500 с сечением рельефа 

через 0.5 м методом тахеометрической съёмки. Составлена электронная копия. При 

составлении топографического плана использовались условные знаки масштабов 1:500, изд. 

Недра 1989 г. 

Выполненные инженерные изыскания согласованы следующими 

балансодержателями сетей инженерных коммуникаций и прочими заинтересованными 

организациями в районе проведения работ: 

- Филиал ОАО «Газпром газораспределение Тверь» в г. Твери; 

               - ПАО «Ростелеком» Тверской филиал. Отдел технического учета, г. Тверь; 

- МУП «Тверьгорэлектро»; 

               - МУП «ЖЭК»; 

- ООО «Тверь Водоканал»; 

- Филиал ПАО «МРСК-Центра»-«Тверьэнерго». 

 

4 Краткая характеристика проектируемого участка улицы 

 

Проектируемый участок улицы представляет собой продолжение улицы Левитана 

по новому направлению по территории строящегося микрорайона города в соответствии с 

генеральным планом города  Твери. Начало участка  ПК 0+00 – от проезда к дому 44 по ул. 
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Левитана с асфальтобетонным покрытием и бетонные плиты, конец участка ПК 13+32 

соответствует примыкание к ул. Проектная.  

 Общее протяжение проектируемой улицы 1,669 км.   

 Проектируемая магистральная улица районного значения проходит по территории 

Московского района города Твери. 

В продольном профиле трасса  проходит по равнинной местности. Перепад отметок 

по оси составляет от 138,22 до 141,97 м. Поперечники сняты через 20 м.                                               

На участке  проектируемой улицы четыре съезда с асфальтобетонным и плитным 

покрытием. Местоположение, характеристика и состояние существующих съездов 

приведено на топографическом плане М1:500 и в ведомости примыканий и пересечений. 

 На всем протяжении проектируемого участка трасса пересекает четыре воздушные 

линии и семь подземных коммуникаций. Местоположение и характеристики пересекаемых 

коммуникаций показаны на топографическом плане М 1:500 и в ведомости пересекаемых 

коммуникаций.  

 

5  Технический контроль и приёмка работ 

 

В процессе выполнения полевых работ производился контроль качества как 

непосредственно на месте работ методами контрольных измерений, так и просмотром 

полевой документации с подсчётом невязок и сравнением их с допустимыми. Контроль 

качества осуществлялся руководителем группы технических изысканий Осиповым А.О. 

 

6  Заключение 

 

В результате  выполненных  работ составлены  топографический  план, цифровая  

модель  местности и технический отчет. 

Материалы инженерно-геодезических изысканий выполнены в полном объеме и 

соответствуют требованиям технического задания, действующим инструкциям и 

наставлениям: 

- ГОСТ 32869-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. Требования к 

проведению топографо-геодезических изысканий»; 
- СП 47.13330.2012 «Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения».   Актуализированная редакция СНиП 11-02-96; 

- СП  11-104-97  «Инженерно-геодезические  изыскания  для  строительства»; 
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- СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические  изыскания  для  строительства»; 

Часть II. Выполнение съёмки подземных коммуникаций при инженерно-геодезических 

изысканиях для строительства; 

- ГОСТ   21.301-2014 «Основные требования к оформлению отчётной 

документации по инженерным изысканиям»;  

- Условные  знаки для топографических планов масштаба 1:5000, 1:2000, 1:1000, 

1:500 изд. Москва «Недра» 1989; 

- ПТБ-88 «Правила по технике безопасности на топографо-геодезических работах».  

Результаты инженерно-геодезические  изысканий достоверны и достаточны для  

проектирования объекта. 
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